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Styrelsen for Brf Lord Lambourne (769629-5612) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01-2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-06-02 och nuvarande stadgar registrerades 2017-02-24. Foreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen &ger fastigheten Tollare 1:477 i Nacka kommun, omfattande adressen Tollarevagen 57.
Tollare 1:477 byggdes ar 2017. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
73 Lagenheter, bostadsratt 5409

1 Lokaler, hyresratt 1902

64 Antal p-platser

1 Antal garage

Garageplatser tillhandahalls via dotterbolaget Tollareslingans Parkering AB

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Férsékringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2021-06-14. Pa stamman deltog 23 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Berivan Ongorur Ledamot
Fredrik Rosendal Ordférande
Gustav Pettersson Suppleant
Jennie Umark Kassor
John Kullvik Suppleant
Lisa Anderberg Ledamot
Nathalie Eklund Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Berivan Ongorur, Fredrik Rosendal, Lisa Anderberg och
Nathalie Eklund.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Daniel Bostrom.

Valberedningen har utgjorts av Leyla Soltani och Sara Kvarby.
Genomfdorda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 111 st. Under aret har 37 tillkommit samt 32 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 116 st.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Forvaltning Forstena

Stadning Smart trappstéadning

Markiser Inex Design

Laddplatser NewEl

Lan SBAB

Fasadrenovering Veckholms plat

Hiss ThyssenKrupp

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Omfattande atgarder i enlighet med tidigare framtagen atgardsplan inom Garantiprojektet och
generalentreprendrens konkurs, daribland att fasadrenovering av Ateljén nu ar fardig, och att en
forundersokning av Tegeltrappan ar inledd.

For att finansiera de aterstdende projekten har foreningen tagit upp ett nytt lan fran SBAB pa 6,4 miljoner
(2021-04-11).
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Flerarséversikt (tkr) Belopp i kr

2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 4 283 4247 3 868 4 377 265
Resultat efter finansiella poster -4 140 -3 039 -4 076 -382 265
Soliditet % 77,6 78,0 79,4 79,8 79,6
Balansomslutning 396 446 399 801 396 774 399772 400 750

Forandring eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid arets
ingdng 279 134 000 39 965 000 160 000 -4 353 827 -3039967 311 865 206

Resultatdisposition
enl féreningsstamma:

for yttre underhall 160 000 -160 000
Balanseras i ny -3 039967 3039 967
rakning

Upplatelse av ny
bostadsratt - - -

Arets resultat -4 139 790 -4 139790

Belopp vid arets
utgang 279134000 39965000 320 000 -7 553794 -4139790

307 725 416
Resultatdisposition
Belopp i kr

Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -7 553 794
Arets resultat -4 139 790

-11 693 584
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Avsattning till fond for yttre underhall 160 000
Balanseras i ny rakning -11 853 584

-11 693 584

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 2 4 282 949 4 246 826
Ovriga rérelseintakter 3 6 899 863 6112 389
11182 812 10 359 215
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -11 396 275 -8 987 238
Personalkostnader och arvoden 5 -182 619 -332 560
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 161 602 -3 146 579
Rorelseresultat -3 557 684 -2 107 162
Resultat fran finansiella poster
Nedskrivning av andelar i koncernforetag -100 000 -100 000
Ranteintakter och liknande resultatposter 1935 3715
Rantekostnader och liknande resultatposter -484 041 -836 520
Resultat efter finansiella poster -4 139 790 -3 039 967
Resultat fore skatt -4 139 790 -3 039 967
Arets resultat -4 139 790 -3 039 967
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Balansrakning

5(13)

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 386 916 857 390 062 899
Inventarier installationer 7 - 15 560
386 916 857 390 078 459
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 89 50 000 50 000
50 000 50 000
Summa anlaggningstillgangar 386 966 857 390 128 459
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2115 5385
Fordringar hos koncernféretag 353 863 272 228
Aktuell skattefordran 95 812 79 964
Ovriga fordringar 10 2777 154 554 590
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 142 467 215720
3371411 1127 887
Kassa och bank 6 107 711 8 548 746
Summa omsattningstiligangar 9479122 9676 633
SUMMA TILLGANGAR 396 445 979 399 805 092
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 320 000 160 000

Medlemsinsatser 319 099 000 319 099 000
319 419 000 319 259 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -7 553 794 -4 353 827

Arets resultat -4 139 790 -3 039 967
-11 693 584 -7 393794

Summa eget kapital 307 725 416 311 865 206

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 53 400 000 80 100 000

53 400 000 80 100 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 33 076 500 -

Leverantorsskulder 1100 221 507 363

Skulder till koncernféretag 100 000 -

Ovriga skulder 88 497 61788

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 955 345 7270735

35 320 563 7 839 886
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 396 445 979 399 805 092
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
ofdrandrade jamfért med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver beddmd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anlédggningstillgangar 2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 0,9% 0,9%
Ombyggnationer 2% -

Foljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen fér byggnad:
- Stomme % tak 200 ar
- Stammar, varme 60 ar
-EI50 ar
- Fasad 80 ar
- Fonster 60 ar
- Yttertak 60 ar
- Ventilation 60 ar
- Transport (hiss) 60 ar
- Inre UH 120 ar
- Styr o 6vervakning 15 ar
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- Cyckelrum 50 ar

Viktad avskrivningsprocent for byggnader 0,9%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

9(13)

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 3371530 3314 015
Hyror 489 559 491 379
Vidarefakturerade boendekostnader 331 043 356 428
Vidarefakturerade fastighetsskatt & driftskostnader garage 32408 32 387
Ovriga intakter 58 409 52 617
Summa 4 282 949 4 246 826
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-12-31 2020-12-31
Forsakringsersattning 106 560 159 734
*Kostnader kopplade till atgardande av brister i entreprenaden 6712676 5952 655
vidarefakturering medlemmar 80 627 -

6 899 863 6112 389

*Foreningen traffade under 2020 en éverenskommelse
med bostadsutvecklaren och erhéll en engangskompensation for att
darefter sjalva atgarda upptackta brister kopplade till entreprenaden
Kostnaden for dessa brister uppgar under 2021 till 7 669 074 kr och har kostnadsférts
Den 6vriga intdkten avser matchning mot dessa kostnader
Not 4 Fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 11 813
Stadning 147 729
Tillsyn, besiktning, kontroller 12 031 64 318
Tradgardsskotsel 133 059 157 775
Sndoréjning 28 595
Reparationer 462 710 149 472
El 884 382 599 548
Vatten 294 285 262 488
Sophamtning 354 477 258 889
Forsakringspremie 74 311 86 524
Fastighetsskatt lokaler 24 990 24 990
Ovriga fastighetskostnader 161 646 153 532
Kabel-tv/Bredband/IT 125 448 131 106
Forvaltningsarvode ekonomi 90 721 89012
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 48 905
Panter och 6verlatelser 49 386 19 452
Forvaltningsarvode teknik 227 246 171 659
Teknisk forvaltning utdver avtal 169 540 270 083
Juridiska atgarder 286 322 263 421
Ovriga externa tjanster 107 469 283 409

3 646 160 3034 583

Underhall
Gemensamma utrymmen 4769
Las 68 311 -
Byggnad 7 961
Kostnader kopplade till atgardande av brister i entreprenaden 7 669 074 5952 655
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Totalsumma drift- och fastighetskostnader 11 396 275 8 987 238

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstallda.

Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden: 142 800 78 830
Loéner 176 766
Sociala kostnader 39 819 76 964
182 619 332 560
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Ingaende anskaffningsvarde 399 475 578 399 472 465
-Ombyggnad - 3113
Vid arets slut 399 475 578 399 475 578
Ackumulerade avskrivningar
-Ingaende avskrivningar -9412 679 -6 266 637
-Arets avskrivning -3 146 042 -3 146 042
Vid arets slut -12 558 721 -9412 679
Redovisat varde vid arets slut 386 916 857 390 062 899
Taxeringsvarde
Taxringsvarde 157 499 000 157 499 000
157 499 000 157 499 000
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Not 7 Inventarier och installationer

11(13)

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Garage elstolpar 91 425 91 425
-Avgar erhallna statliga stod -75 328 -75 328
16 097 16 097
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -537
-Arets avskrivning -15 560 -537
-16 097 -537
Redovisat varde vid arets slut - 15 560
Not 8 Andelar i koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 496 522 396 522
Forvarv -
Villkorade aktieagartillskott 100 000 100 000
Forsaljningar -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 596 522 496 522
Ingédende nedskrivningar -446 522 -346 522
Arets nedskrivningar -100 000 -100 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -546 522 -346 522
Utgaende redovisat varde 50 000 50 000

Not 9 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Andel i procent Redovisat vérde

Tollareslingans Parkering AB 50 000 kr
Tollareslingans Parkering AB andel 500=100%
*Avser bade kapital-och agarandel
Tollareslingans Parkering AB
559109-4189
Not 10 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 115 594 87 858
Moms 58 057 3436
Klientkonto 2 603 503 463 296
Summa 2777154 554 590

Comfact Signature Referensnummer: 1388676



Bostadsrattsforeningen Lord Lambourne 12(13)
769629-5612

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Amortering
Langivare Vilkorséndringsdatum Rénta  2021-12-31 /Upplaning  2020-12-31
SBAB 2022-11-14 0,45% 26 700 000 26 700 000
SBAB 2023-11-14 0,48% 26 700 000 26 700 000
SBAB 2025-11-14 0,81% 26 700 000 26 700 000
SBAB 2022-04-11 0,40% 6 376 500
86 476 500 80 100 000
Kortfristig del -33 076 500
53 400 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31
Rantor -38 716 -34 310
Forutbetalda hyror och avgifter -287 295 -313 280
Reserv kopplade till atgarande av brister i entreprenaden -6 712 676
Ovriga upplupna kostnader -629 334 -210 469
-955 345 -7 270735
Ovriga noter
Stéllda sédkerheter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Panter och darmed jamforligamsakerheter som har stallts
fér egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 105 000 000 105 000 000
Summa panter och diarmed jamforligamsakerheter 105 000 000 105 000 000

som har stallts for egna skulder och avsattningar

Eventualférpliktelser

Inga eventualforpliktelser ar lamnade.

Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Nacka den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Fredrik Rosendal Jennie Utmark
Ordférande Styrelseledamot
Berivan Ongérur Nathalie Eklund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lisa Anderberg

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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